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ORDENANZA 1. _ OBIETO

Las plesmnfes Ordenunms constituyen el desarrollo
% umphcsc;on de las Normas Urbanisticas contenidas en’ el vigente Plan Lvenerc:l

de Ordenacién del Término Municipal de DENIA.

_ La finalidad dé estas Ordenonzes. es el 'eswiqbieciﬁé
miento de las reguluclones necesarias para el desarrollo de las actividades cons-~
tructivas de modo - que ilenclan a tomentar la sc:mdud, seguridad y bienestar de - _
la poblcc:on que ha de ocupar la zona ‘afectada por las mlsmqs, usi como oerml_
tir un desarrollo ordenado de-la actuacion furfshca que se prevee en dicha. Plan

medlcmfe sU correch} ap%:cacton

ORDENANZA 2. =~ RELACEON CON LA LEL:!SLACEON VIGENTE

R
v

qu prescnpmones de 'las presertes Ordenonzas es-

“fan vmcu]ddcss a, la legislacion vigente, especaa!men’re a la Le/ de Régimen del

Suelo y Ordenmmon Urbcmc del 12 de mdyo de 1956, cuyas regufoe: ones se

phccurcm en i‘odos los aspectos no previstos en estas ordehanzas.

ORDENAN ZA_3_ . AMBITO DE APLICABILIDAD

Estas Ordenanzas se aplicarén ¢ todo tipo de ac-

tividad constructora y edificadora y af uso dé los edificociones y espacios libres
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ORDENANZA 4. . OBLIGATORIEDAD

. Las presentes Ordenonzas tendrén coracter obiigato-
‘ric a bcrfir del momento en que sean aprobadas por las Autoridades competentes,
obligando su vigencia en toda su éx?‘ensién, fanto los organismos competentes -
para sy mantenimiento como a todas aquellas personces juridicas o fisicas llomadas
o sy c.'umplimi'enro, debiendo cjustorse en todo momento a sus preceptos todas las
propiedades, explotaciones y edificaciones, tanto en cuanto a su destine v uso,-

COMmMo en cudnio o su uprovechumien?o.

La vigencia por el mqnfenimientc'de estos Normos
y su correcia y adecuada aplicadion, corresponde y obi:gc tanto o los proprefcn—

rios de pcrcelcs y edificaciones, como a la Administracién Publlcc

En caso de mc:umpirmsenro, ef Ayun.omlen?o aplica

ré los medidas p:evenfwas o correctivas que de ccudrdo con su compelenc;cﬂ le -

atribuye la Ley de Regimen del Suelo.

ORDENANZA 5. CVIGENC A

El ambito de czpi:coblhdcd y lo ongQTDHede de
Jas presam‘es Ondenumcs tendran vigencic en todo momento y en toda su exten-
sién en ?d_nfo ho -sedn derogadas. o modificodas, total o parcialmente, con arre=-

glo al Derecho 'y por medic de la oportuna modificacién o revision del Plan,

ORDENANZA 6 DES/-\ lQROLLO DE L,AS ORDENANZAS

Desde el punto de vista de sus funciones las presen-
tes Ordenanzas regulan fa activided urbanistica edificatoric del drea objeto de -

aste Plan.

Se incluyen bajo éste concepto tres tipos-de Orde-

nanzas:




ML ‘-G;nz,.

DE{*‘:;

..,?f:".t--s\ ﬁ‘”"wr.m.i 6.
“ ,_Mg::md P% 2 '
:\'-‘

Lhr:l-g g}F

.Ofdiﬁ%ﬁ?
i -~ Ord;f./‘;zoﬁai

1V - Ordenanzas cornTieinen?urias.

I

Las Ordenanzos generales, son regulaciones comu--~

‘nes o gctuaciones edificatorias diversas, que precisan de elementos urbanfsticos
andlogos.

Las Ordenanzas particulares, éstablecen las limita~
ciones que presentan los -elemenfos urbanfsticos en cada una de las zonas estable
cidas.

tas Ordenanzas complemeni'quas, se refieren a di-

versos conceptos, bien de cardcter operativo, o bien referentes a criterios y cues

tiones generales pere no aplicables a elementos urbanisticos concretos .-

-




S APROBATO PoR 14 ’rﬁr!;n"‘zaaz PROVINGIAL DE
: URBANISIO BN SESION DR | o

. L “ﬁfp . e e e
. . ) L
. i alar ORDENANZAS GE

R T T MR

ORDENANZA 7. LICENCIAS: Y OBRAS.

" Para todas las obras que se lleven « cabo dentro -
~ de los limites del presente Plan Parcial habid de obtenerse |icencia municipal , -
con Grreg!o a los normas y prccedlmuenfos v;gemes actualmente en el municipio,

'sohcu’rcxdc por el prople‘rarlo o un represenfante legal .

Toda clase de conﬁruccione's', tanto fundomen tales
como dccesorias, se haran bojo lo direceién de los tacnicos .Fcrculfoi'ivos.corresw—‘
pondientes y con los requisitos’ municipales y generales que o tal efecio rijan --

igualmente

QﬁDE_NﬁNZAS PROYECTO DE URBANIZALEO?\!

Los proyectos de urbanizacién, estoblecerdn a tenor

de lo dispuesto en e qmculo 11 de la Ley del Sueio los plcmos detallados des fo :

- dds las obras y_ servicios gue se estimasen necesortos para ]levcn a la practica lo
megor posable el presente Plcm, pudiendo pard - ello mhoducu pequenos zecqusfes ~

necesarios parda ‘un me;or lesuimdo de |CJS obras, asi como una _odaptacion. defini-

“tiva al terreno, de la red viarig propuesta .- Asnmlsmo estarén de acuerdo con -=

'lczs Normus de Urbaancmn de! Plan Geneml o’e Ordenacuon del Termino Mounici

‘pci de Calpe.

-

Los proyecfos de unbczmzacaon, ‘estobleceardn asimis-
mo las condiciones en que habran de ser efec’ruccfcs las Gcometidos a los dfs?m—-—
tas redes de servicio del drea: Agia, e!ecfrtcudad y saneamiento: Estas coridi--

ciones tendrén el caracter de norias adicionales a las presentes Ordenanzos .

QﬁpEﬁ!ANZA 9. NEALEONLS Y NIVELACIONES

Las -alineaciones y nivelaciones a que han de suje-

tarse las construeciones son ies que figuran en el Plono correspendiente de este -
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(ORDENANZA 10, PARCELAGION -
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m. USEORBENANZAS PARTICULARE

ORDENANZA 12~ DIVISION EN ZONAS

El drea objeto de éste Plan y regulada por los presentes -
Ordenanzas se ha dividido en diversas zonas o elementos diferenciados desde el

punto de vista de sus funciones:

UN.iFAMiLiAR
APARTAMENTOS Y SERV[C[OS
DEPORTIVA

'VERDE PUBLICA

]

1

2
3
4

[

A continuacion se expresan, para cada una de ellas, las
diferentes condiciones de dominio, uso, cardcter, definiciones, limitaciones, etc., o
y -en general fodus aquellos determinaciones precisas para la mejor identificacion

y concrecién de la zona.

ZONA 1. UNIFAMILIAR

'ORDENANZA 13 TIPO DE £DIFICACION

Los tipos de edificacion para ésta zona serdn los de vivien-
~da unifamiliar, en las dos versiones, que permiten las Normas Urbanisiicas, AS o
vivienda unifamiliar aislada y FL o vivienda unifamiliar en Ftlu Este tipo sola-

menie se autorizard sobre manzands complefc:s

Las caracteristicas de &stos tipos de edificacion serdn las

siguientes:

o~
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TIPO. TAS: .. Lo
- .. ) » / . . . . . o <
a).-. Al’rurq méxima =2 plantas (7,00 n_1.) _ %

b).- Separacion de los linderos de la porcela y a la dfineacién de la calle = No

menor que la alfura, con’ un minimo de (5-,’,00 m.

c).- Minima altura libre entre pf.crnfcs'? 2,50 m,

TiPO FL: (Solamente en manzands complefds)_ :

a}.~ Longitud minima, la que- corresponda a 5 unidades.

b).~ Longitud méxima de la edificacion agrupando varias unidades 80,00 m.
cj.— AlTura méximg mmm—mmm e e e e e e ' 7,00 m,
d).~ Minima alture Jibre entre plantas --~-———-————-;-———wﬂ——r——-—' - .2,6{} m..

-e).- Distancia minima, entre icz%erc!es de dos F;!us 1/2 de la -

suma de lus afturas, minimo ~=——mmmmm——= e = 3,00 m‘, -
:F).— Retranqueo minimo a la via plblica m=emmmmmm oo A 5,00 m.
g).~ Distancia minima entre fachadas posteriores e 14,00 m.
h).~ Retranqueo minimo respecto del testero “m———mmmmmmcmcmeme oo 7,00-m,

"

CRDENANZA 14  PARCELA MINIMA .

La parcela minima serd segin el tipo de edificacion perml—

hdo que se elija definiéndose como sigue:

TIPO AS:

Se establece en 800 m2, aunque se pe rmiten -parcelas hasta
" 600 m2, siempre que la superficie ocupada por estas no exceda del 25% de o -
superficie total de la zona y que el tamario medio.de las parcelas |esu[fdnres no

seq menor de 800 m2.

Con objeto de conservar las condiciones nafurales de! pcssa-— -

je, la divisidn entre parcelas solczmenfe podran materializarse por medio de ele-~

mentos vegetales,
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2fsiBle y la superficie minima

no seré menor de lg que resufte de computar 600 m \por vnidad de vivienda,
. ! . .

.~ la parcela serd comd

ORDENAMZA 15 MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupocion maxima de la parcela no podréd exceder de

los siguientes porcentajes:

ORDENANZA 16 ALTURA DE LA EDIFICACION

La alture méxima de Ig elercac:on para ésta zona, en cual-

quiera de los tipos serd de

fruida hasta el cielomraso de la Gltima plania, Podran subrepasur esta alturg maxi-

, las cubiertes, cuando e espacic comprendido entre ellas y el Gltimo forjado ~
ro sea habitable, chimeneas

- fios depositos de agua,

Y

ORDENANZA 17 VOLUMEN EDIFICABLE

El volimen méximo autorizade serg el sigulente:

En tipo AS = 0,5 m3/m2. sobre parcela neta.

En tipo FL = El que resulte de aplicar los demds condicio~

nantes,

ORDENANZA 18 USOS PERMITIDOS

Solamente el uso residen cial uchrmlhc:r, con- gczrcrge pCer

. dos coches como maximo.

7,00 m. medidos desde el baricentro de lo planta cons=

; cajo de escalero para acceder o la cubierto y peque- |

e
B

-
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ZONA2, APARTAM?N;OS Y SERV!C!OS E

ORDENANZA 19 TIPO DE EDiF%CAClON

TR TR

El tipo de edificacion 'pqrq es_t.u zohg serd ef de bioques;——

{BQ) con las siguienfes caracteristicas:

- Seporuczon a los linderos de la parcela comin ¥y al eje de Iu cczlle = No menor.

que la mitad- de o altura, con un minimo de 5,00 m.

~ Separacion entre edificaciones en la misma parcelq= No menor que la semisume

de las alturas, Cuando los paramentos enfrentados sean ciegos o con huecos de
servicios, esta distancia podrg reducirse en un 50%. Minimo en cualquier ca~

so 5,00 m.

.~ La longitud méxima de los cuerpos de edificacion serd de 60,00 m. y su ancho |

méximo de 12,00 m. outorizéndose cuerpos salientes a ambos lados y de acuer-

do con lo ordenanza correspondiente.

~ Minima altura libre enire plantas = 2,50 m.. .. . - L

- ta planto baja podrd ocuparse con fines comerciales de usos permitidos en la ~

Zonda.

. ORDENANZA 20 PARCELA MINIMA

La parcelaminima se estoblece -en 3.000' m2.,

ORDENANZA 21 MAXIMA OCUPACIONN DE LA PARCELA

La ocupacion méxima de la parcela no podrd exceder del

30% .de su superficie.

ORDENANZA 22 ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura de la edificacién serd de 4 ‘plantas, o 13,00 .
" medidos desde el baricentro dé la planta construida hasta el cielo-raso de la ~ -
Oltima plante.  Podran sobrepasar esta altura maxima, Jas cubiertas cuando el -

espacio comprendido entre ellas y el Gltimo forjado no sea habitable, chimeneas,




' &
cajas de escalera porc cccedej d la eubierta y depdsitas de gguo La offum m axi-

e
ma de esfos elemenfos no SObrepasaru en ningln ﬁ%rf? m.
ORDENANZA 23~ VOLUMEN EDIFICABLE &

Y

El volumen mdximo perm itido en cada parcela o manzana, -
serG el resultonte de multiplicar la superficie correspondiente por el coeficiente e
1,31, obtenido al dividir el volumen total que corresponde o las zonas, entre la
suprerﬁcie edificable del presente Plan Parcial y en conformjdad con las Normas --

Urhanfsticas del Plan General de Ordenacidn de Denjo.

En el computo de volimen no se tendré en cuenta el que se

disponga por debajo de la rasante del terreno.

ORDENANZA 24 USOS PERMITIDOS

-

Todos los alojamientos turisticos en cualquiera de sus tipos y_
los de residencia permanente, asi como los propiamente comerciales de consumo ~-

habitual y los de servicio al piblico.

- Supermercados, | ’
- Alimentacién,

- Bazares,

- Estancos.

- Farmacias.

~ Peluquerias,

- Bares.

- Restaurantes.

~ Boutiques.

- Clubs y salas de fiestas.
- Oficinas,

= Despaches profesionales.,
- Teléfonos y telégrafos.
- Correos. .

~ Casa de Socorro.

- lglesia,




‘- a2 woOAY - Ll O
5 ¢ 22y EPORTIVA
N AT :

M

e T

ZONA 3

ORDENANZA 25 TIPO DE EDIFICACION -

El tipo de edificacion para esta zona serd el de edificacién

- en bloques (BQ) lo que se define del modo siguiente:

= Altura méxima = 2 plantas (7,00 m.)

~ Separacion de los linderes de lo parcela y a la alineacién de la calle = No-

.

menor que la altura con un minimo de 5,00 m.
- Separacion entre bloques = No menor de 5,00 m.
~ La longitud maxima de los bloques seré de 20,00 m.

. - Minima altura entre plantas = 3,00 m.

AQRDENANZA 26 FPARCELA MINIMA

L parcela minima es la delimitada para este uso en el ~7

plano de ordenacion propuesta.

QRDENANZA 27 . MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela no podré exceder del

10% de su superficie.

ORDENANZA 28 ALTURA DE LA EDIFICACION

Lo altura maxima de la edificacién serd de 7,00 m. medidos

desde el baricentro de la planta construida hasta el cielo-raso de la Gltima plan-
ta. Podran sobrepusar esta altura méaxima las cubierias cuando el espacio compren
dido entre ellas y el Gltimo forjado no sea habitable, chimeneos, cajos de esca=

lera y depdsitos de agua.

La altura méxima de esios elementos serd de 2,50 m.
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ED!FICABE%

El volimen maximo edificable en es\;'rx zona, serd el resul-

tedo de multipiicar la superficie correspondiente a la zong/ por 0,5 m3/m2

En el computo de volimen no se tendrdn en cuenia el que

se disponga por debajo de la, rasante del terreno.

ORDENANZA 30 USOS PERMITIDOS

Unicomente los que se desprendan del destine de lo zona,

pudiendose ubicar todo tipo de instalaciones deportivas asi como las de vestuarios

y duchas, bares, restaurantes, Club Social, etc., con prohibicién de vivienda a

excepcion del personal vigilante de las instalaciones.”

i

ZONA 4 VERDE PUBLICO

CRDENANZA 31 GENERAL

El uso fundamental de esta zona es el de esparcimiento en

contacto con el medio natural.

En cuanto a las actucciones propicmente edificatorias, las
nicas que se permiten en estas dreas verdes son: las de iniciotiva y usos pibli-
cos, tales como parques infantiles, exposiciones al aire libre, monumentos y en
general los de cardcter cultural o recreativo, o bien lus concesiones para cons-
trucciones ligeras, de explotacion privada, fales como kioscos para periédicos,
casetas de flores, efc., estando supeditadas éstas instalaciones a la autorizacion

previa de la Corporacion Municipal y con las condiciones siguientes:

a) Justificacion de la necesidad del mencionado estableci-

miento.




Independientemente de los oproyjechamientos anteriores, -

las zonas verdes podrén albergar instalaciones de los servicios plblicos: deposi-

tos de agua, estaciones transformadoras, etc., debiendo ser trotados al exterior

de forma que no desenfonen ton el ambiente general de la zona,
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ORDENANZA 32  COMPOSICION ESTETICA

|

El tratamiento estético de las edificaciones serd libre, reco-
mendando una composicion sencilla y exigiendo el empleo de materiales no delez-

" nables, ni de rdpido envejecimiento.

Los elementos por encima de la Oliima planta permitidos =~
en estas Ordenanzas (depdsito de agua, cajas de escalera, pérgolas, etc.) se --
harén con los mismos materiales de fachada procurando que su composicion arquitéc-

tonica se incorpore a la del resto del edificio.

ORDENAMNZA 33 CONDICIONES HIGIENICAS

Ademas de la reglamentacion vigente en cuanto a condicio-
nes minimas de Vivienda (O .M, 29 de Febrero de 1944) se establecen con cardc-
ter suplementario las ‘Ordenanzas Provisionales del 1.N.V. (O.M, 20 de Mayo == -

de 1969 v 4 de Mayo de 1970).

ra

Se permiten chimeneas de ventilacion por colector general
o unitario y conductos independientes, segin modelos comerciales normalizados

con los condiciones que especifica la ordenanza 14 del [.N. de la Vivienda,

ORDEMANZA 34 VOLADIZOS

; Se autorizan los voladizos y los cuerpos cerrados de edifi-

. cacion en las zonas 2,3,4 y 5, con lo condicidn siguiente: -

- Saliente maximo de fa linea de fachada 1,50 m. Caso de exceder estc longi-

tud, la fachada deberd retranquearse, en la misma dimension.
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Uso-

1. ‘Dotacion una plaza de vehiculos por. ¢ada:

—Vlwendd - ' . ' 1 vivienda.

‘ (j-'_k._C_fomérc'joA ' o . 50 m2 ‘edificados desfinados & uso comerci

= jkési*gygan%es y salas de fiestas 10 localidades o asientos.

L

Ofros usos permitidos - -~ | 50 m2 edificados

K

Madrid - Noviembre - 1973
" POR EL EQUIPO TECNICO
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